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TITULO I.-CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LAS NUM.

Villafranca Montes de Oca cuenta con una poblacion de 116 habitantes (INE 2022),
esta poblacién viene reduciéndose progresivamente desde el afio 1950, donde la

poblacion ascendia a 808 habitantes.

La red Natura 2000 creada mediante la Directiva 92/43/CEE, de Conservacion de los
Habitats Naturales y de la Flora y Fauna Silvestre, afecta al término en el ZEC “Riberas
del Rio Oca y afluentes”.

Villafranca Montes de Oca cuenta con siete Montes de Utilidad Publica (N°9, N°24,
N°59, N°60, N°61, N°62, N°63).

La aprobacion de la Ley y Reglamento de Urbanismo, asi como de sus modificaciones,
obliga al Ayuntamiento a redactar un planeamiento propio que se adapte a los criterios
que este nuevo marco legal establece y a la realidad socio-econémica actual.
La redaccion de las Normas Urbanisticas Municipales de Villafranca Montes de Oca surge
ante la necesidad de encuadrar el futuro desarrollo urbano y responde a:
e La preocupacion del Ayuntamiento en adecuar el planeamiento municipal a su
capacidad de gestion y su sensibilizacion ante el posible deterioro del territorio
municipal.
e La preocupacion del Ayuntamiento de regular la expansion residencial, la
proteccion del medio natural, del patrimonio arqueoldgico y arquitecténico, de las
infraestructuras asi como marcar unas normas para cada tipo de suelo rustico que
imposibilite la aparicion de edificaciones ilegales.
e La necesidad de ordenar todo el término y crear un instrumento capaz de
reglamentar el Suelo Urbano, Urbanizable y Rustico estableciendo las protecciones
necesarias, teniendo en cuenta el analisis de todos los elementos que le afectan,
asi como los criterios establecidos en la Ley 5/1999 de 8 de Abril, y el Reglamento
de Urbanismo de Castilla y Ledn y las modificaciones introducidas hasta la fecha.
e La necesidad de ordenar el Suelo Urbano con la creacion de unas ordenanzas
que regulen la edificacién y fijen con claridad usos y alineaciones.
¢ La necesidad de ordenar y controlar las edificaciones dispersas.

¢ La necesidad de proteger la ribera del Rio Oca y sus arroyos afluentes.
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¢ La necesidad de proteger las masas forestales y arbustivas.
La redacciéon de estas Normas se desarrolla bajo la cobertura legal de los articulos 33,

43 y 44 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Leon.
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TITULO 11.-OBJETIVOS Y CRITERIOS.

Capitulo 1.-OBJETIVOS Y FINES.

Las NUM de Villafranca Montes de Oca se redactaran con la finalidad de clasificar el

suelo del término municipal en Urbano y Rustico en diversas categorias ya que no se
plantea ninguna superficie de Suelo Urbanizable y su objetivo es regular las condiciones
de uso y aprovechamiento en cada una de las distintas categorias.

Para la redaccién de las Normas Urbanisticas Municipales de Villafranca Montes de
Oca se estableceran una serie de criterios y objetivos generales que serviran de eje

para el desarrollo de las mismas, distinguiendo entre objetivos generales y especificos.

Los criterios y objetivos que se pretenden instaurar con las nuevas Normas se pueden
deducir de lo previsto en el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, y deben:

e COrientar el crecimiento de los nucleos de poblacion del Municipio a completar,
conectar y estructurar las tramas urbanas existentes, a solucionar los problemas
urbanisticos de las areas degradadas y a prevenir los que puedan surgir en el
futuro, favoreciendo la reconversion y reutilizacion de los inmuebles abandonados,
con preferencia a los procesos de extension discontinua o exterior a los nucleos de
poblacion.

e Respetar y ser coherente con los objetivos generales de la actividad urbanistica
publica, resolviendo preferentemente las necesidades de dotaciones urbanisticas y
de suelo que se deriven de las caracteristicas del término municipal, teniendo en

cuenta la situacion del Municipio.

Las NUM de Villafranca Montes de Oca clasificaran el suelo en Urbano y Rustico, y uno
de sus objetivos es reglamentar las condiciones en cuanto a usos y aprovechamientos,
asi como ordenar el crecimiento de las tramas urbanas y fijar las condiciones a las debera
someterse la edificacion para preservar la imagen y tipologias caracteristicas de la zona.

Segun lo expuesto anteriormente en la Memoria Informativa y de Diagndstico, los

objetivos que persiguen la redaccién de las NUM de Villafranca Montes de Oca son:
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Planificar y consolidar la fisonomia tradicional del nucleo y poblaciones menores,
centrandose en la consolidacién del mismo para su uso residencial, asi como
delimitar ambitos de desarrollo para facilitar la viabilidad de los mismos,
proponiendo incluso Sectores de Suelo Urbano No Consolidado.

Catalogacion y proteccion del patrimonio arqueolégico y arquitectdnico, marcando
las pautas y medidas que impidan las agresiones al patrimonio edificado.

Definicion de unas normas para los distintos tipos de licencias.

Creacion de ordenanzas que regulen los usos y edificaciones, de manera que se
mantenga el caracter y la tipologia caracteristica del municipio.

Fijacion de alineaciones y ordenanzas que determinen los distintos tipos de suelo.
Ordenacion del Suelo Rustico atendiendo a las figuras medioambientales que
afectan al término municipal. (Red Natura 2000, MUP, patrimonio arqueoldgico).
Desarrollo del Plan especial de proteccion del Camino de Santiago para Villafranca

Montes de Oca, con la delimitacion del ambito del mismo.
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Capitulo 2.-CRITERIOS DE DELIMITACION.

Los objetivos especificos que se plantean en el presente trabajo seran los siguientes:

2.1.-Respecto al Término municipal de Villafranca Montes de Oca:

e Clasificar la totalidad del territorio del Término Municipal en algunas de las
categorias de suelo definidas en el articulo 20 del Reglamento de Urbanismo de
Castillay Ledn (Decreto 22/2004, de 29 de enero de 2004), siendo éstas:

1. SUELO URBANO
a. Suelo Urbano consolidado.
b. Suelo urbano no consolidado.
2. SUELO URBANIZABLE
3. SUELO RUSTICO
a. Suelo rustico comun.
b. Suelo rustico de entorno urbano.
c. Suelo rustico de asentamiento tradicional.
d. Suelo rustico de asentamiento irregular.
e. Suelo rustico de actividades extractivas.
f. Suelo rustico con proteccion agropecuaria.

Suelo rustico con proteccién de infraestructuras.

= @

Suelo rustico con proteccién cultural.

Suelo rustico con proteccién natural.

j- Suelo rustico con proteccidn especial.

2.2.-Respecto a la delimitacion de Suelo Urbano y estructura urbana.

Suelo Urbano es aquel integrado de forma legal y efectiva en la red de dotaciones y
servicios del nucleo de poblacion y por tanto cuenta con acceso publico integrado en la
malla urbana, abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia eléctrica, en
condiciones suficientes y adecuadas para servir a las construcciones e instalaciones que

permita el planeamiento urbanistico.

Suelo urbano consolidado es aquel constituido por los solares y demas terrenos aptos
para su uso inmediato conforme a las determinaciones del planeamiento urbanistico, asi

como por los terrenos que puedan alcanzar dicha aptitud mediante actuaciones aisladas.
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Los criterios a seguir seran:

e Concretar, exacta y definitivamente, la delimitacién de Suelo Urbano Consolidado.

e Regular los usos no compatibles con las caracteristicas propias de la zona.

e Actualizar el censo de nuevas edificaciones, derribos y cambios de uso de locales
e inmuebles, realizados hasta ahora.

e FEvitacion de la posible existencia de un "crecimiento salpicado" de edificaciones,
que ya se ha producido en poblaciones similares, por una mala ordenacion, por
una excesiva oferta del suelo urbano o por una incorrecta tramitacion del
planeamiento de desarrollo. En los préximos afnos planteamos el planeamiento
urbano del Municipio, con el eje fundamental de una consolidacién de nucleo

actual sin proponer mas bolsas de suelo urbanizable residencial.

2.3.-Respecto al Suelo Urbanizable.

Suelo Urbanizable es aquel conjunto de terrenos aptos para ser incorporados al proceso
de urbanizacion. Los criterios generales de clasificacion de este tipo de suelo se basan en
su demanda.

En este caso las Normas de Villafranca Montes de Oca no prevén la clasificacion de

Suelo Urbanizable Residencial.

Los criterios a seguir en este tipo de suelo donde se pretende regular las intervenciones
son:

- Ejecutar las infraestructuras necesarias, completando las ya existentes para que
los terrenos que los conforman alcancen la condicion de suelo urbano, previa
aprobacion del planeamiento de desarrollo preciso.

- Elaborar el Plan Parcial necesario que regule la parcelacién, edificacion, usos y
tipologias mas acordes.

- Favorecer la obtencién de suelo de dominio publico para calles, plazas, jardines y

equipamiento en la localizacién mas adecuada.

2.4.-Respecto al Suelo Rustico.
Los criterios generales de clasificacion y ordenacion van encaminado a la necesidad de la
preservacion y proteccion de sus valores, evitando procesos puntuales que favorezcan la

degradacion de estos terrenos.
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Se tendra en cuenta por tanto las directrices y normativa de la Red Natura 2000 asi como

el Estudio Arqueoldgico y sus valores naturales, culturales y etnoldgicos.

2.5.-Respecto a las tipologias:

e Especificar de forma muy concreta una normativa que regule las tipologias
edificatorias permitidas y las condiciones estéticas que se habran de exigir, segun
tradicidn, elementos y tipos constructivos y apuntando rotundamente aquellas que
en ningun caso podran ser autorizadas.

e Mantenimiento de los edificios de interés y de las calidades estéticas del municipio,
sefialando las condiciones edificatorias adecuadas, mejorando el equipamiento,
protegiendo los sistemas generales y la riqueza del patrimonio histérico-artistico.

e Consideracion especial del ambito de proteccidén determinado por el Plan Especial

del Camino de Santiago a su paso por el término municipal.

2.6.-Respecto a las licencias:
e Se establecera una norma sobre la definicion de obras menores y mayores,

especificando cuales requieren proyecto técnico u otras materias.

2.7.-Respecto a la Gestion.

Las formas de gestion que las Normas proponen pueden agruparse en un gran bloque,
para el Suelo Urbano Consolidado, Actuaciones Aisladas de Normalizacion y
Urbanizacion de sencilla ejecucion y para el Suelo Urbano No Consolidado.

El objeto de las actuaciones aisladas es completar la urbanizacién de las parcelas de
Suelo Urbano Consolidado para que alcancen la condicion de solar. Se conciben como
instrumento de uso general y simplificado, reconociendo asi la realidad de este tipo de
municipios. Lo habitual sera la materializacion del aprovechamiento sobre la propia

parcela, sin mas requisito que la obtencion de licencia.

En cuanto a las actuaciones integradas tendran por objeto la urbanizacion de los terrenos
de suelo urbano no consolidado y urbanizable.

A tal efecto los sectores, que son los ambitos de planeamiento, se podran dividir en
ambitos de gestion denominados Unidades de Actuaciéon (UA) (Aunque légicamente

sector y unidad de actuaciéon pueden ser coincidentes). En el suelo que en las Normas se
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clasifica como suelo urbano no consolidado y urbanizable sera necesaria la redaccion de
planeamiento de desarrollo posterior-

La gestion de las actuaciones integradas podra ser publica o privada ya que el sistema de
actuacion no quedara fijado hasta la aprobacion del denominado Proyecto de Actuacion.
Como instrumento para la gestién de actuaciones integradas, el Proyecto De Actuacion
establecera sus bases técnicas y econémicas (reparcelacion, obras, plazos, etc) asi como
los compromisos que correspondan a los propietarios del suelo y al promotor. La
aprobacion del Proyecto de Actuacion, siempre municipal, requiere el compromiso del
promotor para desarrollarlo en determinadas condiciones y a la vez, convierte a dicho

promotor en urbanizador.

2.8.-Respecto a los Sistemas Generales.

No se define ningun Sistema General.

2.9.-Criterios adoptados en laredacciéon de las normas.

La redaccion de las Normas Urbanisticas Municipales de Villafranca Montes de Oca se
concibe como un mecanismo de aproximaciéon de las Normas a la realidad, con las
repercusiones puntuales necesarias que implique en el disefio y en la gestion urbanistica,
pero sin plantear la modificacion sustancial del modelo urbano existente.

La concepcion dinamica de la Redaccién de las Normas nos lleva a plantear una serie de
modificaciones tendentes a facilitar el Disefio y la Gestion Urbanistica, dentro de la
filosofia expuesta de transformacion Urbana.

En este sentido, las Normas nunca deben renunciar a ninguna posible mejora de su trama
urbana, ni se debe rechazar su propia modificacion.

Los errores o defectos detectados en ellas, no aportando ningun beneficio, pudieran
provocar consecuencias de dificil superacion de llevarse los mismos a la practica,

llevados por un espiritu de negligencia o comodidad.
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TITULO lll.- DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL.

Capitulo 1.-Clases y categoria de suelo.

Las presentes Normas Urbanisticas Municipales de Villafranca Montes de Oca
establecen la siguiente clasificacion de suelo, de acuerdo con la legislacion vigente,

teniendo en cuenta el tamafo del municipio, asi como el no crear procesos de gestion

urbanistica complejos que propicien incluso la paralizacién de iniciativas particulares.

Se propone la clasificacion de:
- Suelo Urbano (Consolidado y No Consolidado)

- Suelo Rustico

Suelo Urbano (SU)

Dentro del término municipal de Villafranca Montes de Oca existen actualmente dos
nucleos de poblacion, el nucleo urbano y principal de Villafranca Montes de Oca, y la
pequefia entidad local de Ocon de Villafranca. El término municipal es atravesado por la

Carretera Nacional N-120, en direccion Este-Oeste.

El casco urbano de Villafranca Montes de Oca se asienta el centro del municipio, mientras
gue Ocdn de Villafranca se ubica al noroeste. La tipologia edificatoria del nucleo es un fiel
reflejo de una trama medieval caracteristica de las poblaciones que atraviesa el Camino
de Santiago, donde el propio camino se convierte en eje principal del nucleo, asumiendo
su estatus de Calle Mayor y dando al nucleo su caracter de pueblo/calle, donde las
edificaciones de colocan en manzanas alargadas dispuestas perpendiculares al eje del
camino y pegadas unas a otras. De este modo se configuréd el origen del nucleo

poblacional, ligado al trazado del camino.
La evolucién urbana del municipio ha sido muy escasa, con pequefias ampliaciones hacia

el este del casco urbano, compuesta con viviendas unifamiliares agrupadas en las calles

posteriores al eje vertebral de la localidad.
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Imagen: vista satélite del nucleo urbano de Villafranca Montes de Oca

La delimitacién de Suelo Urbano propuesta en esta Aprobacion Inicial pretende incluir la

mayoria de los edificios residenciales y naves que cuenten con la necesaria conexion a
los servicios de infraestructuras municipales, asi como las parcelas sin edificar pero que
forman parte de la trama urbana y colindantes con el citado eje vertebrador del nucleo.

Se han detectado diferentes zonas sobre las que sera necesaria la delimitacion de

unidades de Urbanizacion y Normalizacidn, en areas con tramas incompletas que han

dejado varias parcelas sin frente a via publica y donde se hace necesario que recuperen

la condicidn de solar y que todas las parcelas queden dispuestas para su uso inmediato.

Estos ambitos se caracterizan principalmente por contar con acceso e infraestructuras en

sus bordes y al definir estos ambitos se pretende completar el viario y adecuar el
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parcelario a la trama urbana y completar la urbanizacién para que las parcelas resultantes
alcancen la condicion de solar

El Suelo Urbano No Consolidado estara formado por los terrenos donde sean precisas

actuaciones de urbanizacion, reforma interior y obtencion de terrenos reservados para
ubicar dotaciones urbanisticas publicas que deban ser objeto de equidistribucién o
reparcelacion.

Se propone la delimitacion de un Sectores de Suelo Urbano No Consolidado (SU-NC

SE1) con Ordenacion Detallada. Ver Anexo 2 de la Normativa Urbanistica.

Se distingue unicamente Suelo Urbano Consolidado.

El Suelo Urbano Consolidado estara formado por los solares y demas terrenos aptos para

su uso inmediato conforme a las determinaciones del planeamiento urbanistico.

El Suelo Urbano No Consolidado estara formado por los terrenos donde sean precisas

actuaciones de urbanizacion, reforma interior y obtencion de terrenos reservados para
ubicar dotaciones urbanisticas publicas que deban ser objeto de equidistribucion o

reparcelacion.

En el nucleo de Villafranca Montes de Oca el suelo clasificado como urbano tiene una
superficie de 17,1815 Ha, y el nucleo de Ocon de Villafranca cuenta con una superficie de
suelo urbano de 2,1998 Ha; donde estan contenidos los solares y demas terrenos aptos
para su uso y que responden al modelo urbano del municipio.

Una vez establecida en esta Aprobacion Inicial la delimitaciéon de Suelo Urbano, en las
siguientes fases se definiran y regularan los usos y las tipologias edificatorias, fijando para

cada zona la correspondiente Ordenanza.

Suelo Urbanizable (SUR)

Tendran la condicion de suelo urbanizable los terrenos que no puedan ser considerados
como suelo urbano o como suelo rustico.

La propuesta de la Aprobacion Inicial de las NUM no plantea Suelo Urbanizable
Residencial ya que se evidencia la necesidad de desarrollar en primer lugar los vacios
urbanos existentes. Se considera que la demanda de suelo residencial queda cubierta

con la propuesta de Suelo Urbano Consolidado y No Consolidado.
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No se plantea por lo tanto Suelo Urbanizable.

Suelo Rustico (SR)

En general el suelo rustico es el conjunto de terrenos que deben ser protegidos del
proceso de urbanizacion. EI RUCyL establece los criterios de clasificacién del Suelo
Rustico, siendo éstos de forma resumida los siguientes:

a) Criterio de proteccion singular. Que los terrenos estén sometidos a algun régimen
especial de proteccion incompatible con su urbanizacion, establecido de acuerdo a
la normativa urbanistica o a la legislacion sobre medio ambiente, aguas montes,
patrimonio cultural, obras publicas, infraestructuras, energia, transportes,
comunicaciones, telecomunicaciones u otras normas que justifiquen la proteccion o
establezcan limitaciones de aprovechamiento.

b) Criterio de valor intrinseco. Que los terrenos presenten manifiestos valores
naturales (ambientales, ecoldgicos, geoldgicos y litoldgicos), valores culturales
(paisajisticos, cientificos, educativos, histéricos, artisticos, arqueoldgicos,
etnoldgicos, turisticos, recreativos y deportivos) y valores productivos (agricolas,
ganaderos, forestales y de riqueza natural).

c) Criterio de recuperacion. Que los terrenos hayan presentado en el pasado algunos
de los valores del punto anterior y deban protegerse para facilitar su recuperacion.

d) Criterio de prevencion de riesgos. Que los terrenos estén amenazados por riesgos
naturales o tecnoldgicos incompatibles con su urbanizacion (deslizamientos,
pendientes fuertes, baja resistencia, aguas subterraneas...)

e) Criterio de calidad de la urbanizacion. Que los terrenos no reunan condiciones que
aseguren que la urbanizacién alcance un nivel minimo de calidad.

Asimismo, deben clasificarse como suelo Rustico los terrenos que no se clasifiquen como

Suelo Urbano o Urbanizable, respondiendo al caracter residual de esta clase.

Segun el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn se puede distinguir diez
categorias de Suelo Rustico; este Documento de Aprobacion Inicial de las Normas
Urbanisticas Municipales clasifica el Suelo Rustico en cinco de ellos: SR-C, SR-PI, SR-

PE, SR-PC, y SR-PN, siendo la descripcién de todos los tipos la siguiente:
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A)

B)

C)

D)

E)

Suelo rustico Comtn

Constituido por los terrenos que deban ser protegidos del proceso de urbanizacion y
gue no se incluyan en ninguna de las otras categorias.

Suelo rustico con proteccion de infraestructuras

Constituido por los terrenos ocupados o a ocupar por infraestructuras y sus zonas de
afeccion, defensa o proteccion no susceptibles de urbanizacion. En este caso se
clasifica en esta categoria la zona de afeccidbn de las carreteras estatales,
autonomicas y provinciales.

Suelo rustico con proteccion cultural

Constituido por los terrenos ocupados por Bienes de Interés Cultural declarados o en
proceso de declaracion, bienes arqueologicos y otros elementos catalogados y los
sometidos a algun régimen de proteccién especial asi como los que se considere
necesario proteger por su contiguidad, cercania o vinculacion. En este caso se incluye
en esta categoria el ambito de los yacimientos inventariados y los BIC.

Suelo rustico con proteccion natural

Constituido por:

1. Los ambitos que deban ser objeto de especial proteccién conforme a la
legislacion sobre espacios naturales.

2. Las vias pecuarias, salvo si ya forman parte del suelo urbano o urbanizable, o
se autorice un trazado alternativo.

3. Los terrenos definidos en la normativa de aguas como dominio publico
hidraulico, cauces de corrientes naturales continuas y discontinuas, lechos de
lagos, lagunas, zonas humedas y embalses superficiales y zonas de
servidumbre de las riberas.

4. Los demas terrenos que se estime necesario proteger para preservar o
regenerar el suelo, la fauna, la flora o las masas forestales o porque deban ser
objeto de restauracion ambiental por cualesquiera otros valores naturales
acreditados, presentes o pasados.

En este caso se clasificara en esta categoria todas las cuestas, montes y montes

de utilidad publica, la via pecuaria, el dominio publico hidraulico. Se diferenciara

en la documentacion grafica tres subcategorias: Cauces vy riberas (SR-PN-rib),

Vias pecuarias (SR-PN-vp) y cuestas, montes y MUP (SR-PN-cm).

Suelo rustico con proteccion especial
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Constituido por los terrenos amenazados por riesgos naturales o tecnoldgicos
incompatibles con su urbanizacion, asi como por los terrenos que el planeamiento

estime necesario proteger por cualesquiera otras razones justificadas.

En esta categoria se incluiran los Cementerios y su banda de proteccién sanitaria de
15m.

Cuando un terreno, por sus caracteristicas presentes o pasadas, o por las previsiones del
planeamiento urbanistico o sectorial, pueda corresponder a varias categorias de suelo
rustico, se optara entre incluirlo en la categoria que otorgue mayor proteccion, o bien
incluirlo en varias categorias, cuyos regimenes se aplicaran de forma complementaria; en
este caso, si se produce contradiccion entre dichos regimenes, se aplicara el que otorgue

mayor proteccion.
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Capitulo 2.- Aprovechamientos Urbanisticos.

La Ley 5/1999 de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Ledn regula la participacion de la
comunidad en las plusvalias generadas por la accion urbanistica de la Administracion.

De acuerdo a esta legislacion de aplicacidon en las presentes Normas Urbanisticas
Municipales, los aprovechamientos urbanisticos correspondientes al titular de un terreno

seran:

e En suelo urbano consolidado, siendo aquél no incluido en unidades de actuacion o
ambitos equivalentes:

a) El aprovechamiento real, resultante de aplicar las determinaciones del
planeamiento a la superficie bruta de sus parcelas. No obstante, cuando una
revision o modificacion del planeamiento incremente dicho aprovechamiento,
correspondera a los propietarios:

1- En actuaciones de regeneracion o renovacién urbana, la suma del
aprovechamiento original mas el 95 por ciento del incremento.
2- En otro caso la suma del aprovechamiento original mas el 90 por ciento del
incremento.
e En suelo urbano no consolidado con ordenacion detallada, los propietarios tienen
derecho a edificar las parcelas que hayan alcanzado la condicién de solar con las
condiciones que sefiale en cada caso el planeamiento urbanistico y en los municipios con
poblacion inferior a 20.000 habitantes, corresponde el aprovechamiento que resulte de
aplicar a la superficie bruta de sus parcelas el aprovechamiento medio del sector.
e Ensuelo urbanizable, los propietarios de suelo urbanizable con ordenacion detallada
tienen derecho a edificar las parcelas que hayan alcanzado la condicion de solar, con las
condiciones que sefiale en cada caso el planeamiento urbanistico correspondiendo a los
propietarios el aprovechamiento que resulte de aplicar a la superficie bruta de sus
parcelas el 85 por ciento del aprovechamiento medio del sector.
El ejercicio de estos derechos requiere la previa aprobacion del instrumento de
planeamiento urbanistico que establezca la ordenacién detallada de los terrenos y en su
caso del instrumento de gestion urbanistica exigible, asi como la obtencion de la licencia

urbanistica correspondiente.
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e En suelo rustico, los propietarios de los terrenos clasificados como suelo rustico
tendran derecho a usar, disfrutar y disponer de ellos conforme a su naturaleza rustica,
pudiendo destinarlos a usos agricolas, ganaderos, forestales, cinegéticos u otros
analogos vinculados a la utilizacion racional de los recursos naturales y cumpliendo en
cada caso con la Ley en cuanto a usos autorizados, sujetos a autorizacion y prohibidos

que regular la LUCyL y estas normas en su Documento de Normativa Urbanistica.

Capitulo 3.- Actuaciones Aisladas y Sectores de Suelo Urbano No Consolidado.

En el nucleo de Villafranca Montes de Oca las Normas Urbanisticas Municipales se

delimitara un sector de Suelo Urbano No Consolidado con Ordenacion Detallada.

Los Planos de Ordenacién contendran la delimitacion de estas actuaciones y cada uno de
ellos tendra su ficha en el documento de Normativa Urbanistica, con las condiciones
establecidas en cada caso.
Los objetivos generales de estas actuaciones son:

- Mejorar, ordenar y completar la trama urbana en los bordes y centro del nucleo.

- Dotar a cada sector de los necesarios servicios e infraestructuras acordes con su

dimension.
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Capitulo 4.- Dotaciones urbanisticas existentes y previstas.

Red viaria.

La ley de Urbanismo de Castilla y Ledn en su articulo 38 expone que el planeamiento
urbanistico tendra como objetivo la mejora de la calidad de vida y la cohesion social de la
poblacion y sefialara con tal fin reservas de suelo para dotaciones urbanisticas (vias
publicas, servicios urbanos, espacios libres publicos y equipamientos).

Los criterios generales de disefio del viario son:

e Dimensionamiento de las conexiones entre distintos tipos de ejes de manera que
se garanticen las 6ptimas condiciones de visibilidad, maniobrabilidad y se realicen
de acuerdo con los usos propuestos.

¢ Mejoras de la pavimentacion (calzadas y aceras) de los diferentes niveles de la red

viaria.

Red de Infraestructuras.

Las instalaciones existentes en el municipio son suficientes para las necesidades
actuales. Los servicios urbanos existentes, en general estan en buen estado de
conservacion. La propuesta para el suelo urbano no supone aumento de viviendas,
aunque si plantea la consolidacion de su suelo, por lo que se precisa complementar las
redes urbanas basicas que se consideren necesarias, y, de este modo, poder cubrir sin

problemas la demanda.

Sistema de Equipamientos y Espacios Libres Publicos.

La Dotaciéon de Equipamientos actual de Villafranca Montes de Oca responde a un
servicio basico para el ciudadano, teniendo en cuenta el volumen de poblacion existente
habitualmente. Entre los Equipamientos considerados se encuentra el deportivo, sanitario,
asistencial y cultural. Sin embargo, muestra una carencia respecto de equipamientos de
caracter docente.

Con el desarrollo del Sector de Suelo Urbano No Consolidades se prevé la ampliacion de

esta superficie.
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Capitulo 5.- Otras determinaciones de ordenacion general.

Catalogo de Bienes y Elementos Protegidos.

Se tendra en cuenta las protecciones sobre el patrimonio arquitectonico del municipio de
Villafranca Montes de Oca.

Para ello se realizara un Catalogo Arquitectonico y otro Arqueoldgico donde se
estableceran las protecciones y al que se incorporan los yacimientos arqueologicos y
otros elementos de valor etnografico. Recogera una relacién de todos los elementos de
interés y las fichas de los elementos protegidos. Se redactaran unas normas para los
mismos definiendo los diferentes niveles de proteccion.

Las Normas incorporaran el Estudio del Patrimonio Arqueolégico que incluira el Catalogo
y Normas de Proteccion especificas para los yacimientos arqueoldgicos inventariados en

el término municipal.

Capitulo 6.- Resumen propuesta.

La propuesta de esta Aprobacion Inicial plantea la delimitacion de Suelo Urbano,

ajustandose de manera mas precisa a los terrenos ya urbanizados o incorporados al
proceso de urbanizacion.

La propuesta de esta Aprobacion Inicial no clasifica Suelo Urbanizable, manteniendo
todos los suelos del término municipal clasificados dentro de las categorias de Suelo

Urbano Consolidado y No Consolidado y Suelo Rustico.

MV-18



APROBACION INICIAL de las NUM de VILLAFRANCA MONTES DE OCA (BURGOS)
MEMORIA VINCULANTE

En este documento, se establecen para toda la superficie las siguientes cuantificaciones

generales con respecto a la clasificacion del suelo:

CLASIFICACION DEL SUELO
DEL TERMINO MUNICIPAL DE VILLAFRANCA MONTES DE OCA

SUELO URBANO

- Nucleo de Villafranca Montes de Oca 17,18 Ha
- Nucleo de Ocon de Villafranca 2,19 Ha
Total Suelo Urbano 19,37 Ha 0,37%
SUELO RUSTICO
- COMUN (SR-C) 987,8582 Ha
- PROTECCION INFRAESTRUCTURAS (SR-PI)
o 211,9111 Ha
En superposicion con otras categorias
- PROTECCION CULTURAL (SR-PC)
265,02 Ha

En superposicion con otras categorias

- PROTECCION NATURAL (SR-PN) 4.234,0067 Ha

- PROTECCION ESPECIAL (SR-PE)

0,46 Ha
En superposicion con otras categorias
Total Suelo Rustico 5.221,8649 Ha 99,63%
TOTAL TERMINO MUNICIPAL 5.241,2349 Ha 100,00%

El Suelo Urbano representa tan solo el 0,37% de la superficie del término municipal,

clasificandose como Suelo Rustico con diferentes protecciones el 99,63%.

Por tanto, y con estas lineas generales, se pretende realizar las Normas Urbanisticas

Municipales, dentro de un criterio activo de la programacion urbanistica.

En Villafranca Montes de Oca, Marzo de 2025

[ ,

\J
Fdo. Javier Gonzélez Agreda
ARQUITECTO
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